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KONSTRUKTIONSMÄNGEL 

Zerstörung einer-
Badwand durch 
mangelnde Ab-
dichtung der Du-
sche 
 
 

 
 

Fugenundichtig-
keiten an Profilen 
im Fliesenbelag 

 
 
 

 

 
Gekoppelte Fens-
terelemente ohne 
Verbindungsprofil  
- 2 mm offene 
Fuge zum Innen-
raum 

 

 
 

Schwelle Außen-
tür nicht Wärme-
entkoppelt   - 
Kondenswasser  
auf Fußboden 

 

 

    
KONTAKT 
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AUSFÜHRUNGSMÄNGEL 
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BAUSTOFFWANDEL 
    

DER SACHVERSTÄNDIGE 

 

In den vergangenen Jahrzehnten hat im 
Bauwesen eine zunehmende Technisierung 
stattgefunden. Neue Baustoffe mit neuen 
Stoffeigenschaften wurden zur Verbesse-
rung der Baustoffqualität entwickelt. In der 
Sanierung können diese neuen Baustoffe 
von großem Vorteil sein wie z.B. die Riss-
Sanierung mit Polyester-Reaktionsharzen. 

Es enstehen jedoch auch Probleme bei der 
Anwendung dieser neuen Baumaterialien: 

• Die Stoffeigenschaften wie z.B. thermische 
Längenänderung oder Quellen und 
Schwinden durch Wasseraufnahme unter-
scheiden sich von historischen Baustoffen. 

• Neue Verarbeitungstechniken müssen vom 
Handwerker beherrscht werden. 

• Es enstehen neue Kontruktionsdetails, die 
richtig geplant und ausgeführt werden 
müssen. 

• Genaue Voruntersuchungen vom Fachpla-
ner  sind erforderlich für die Auswahl der 
Systemlösung - Vermeidung von Baustof-
funverträglichkeiten. 

• Neue Baustoffe wie Wärmedämmungen 
oder Fassadenbeschichtungen führen zur 
Veränderung der bauklimatischen Verhält-
nisse im Gebäudeinnern. 

• Neue Konstruktionen und Baustoffe brin-
gen mitunter auch neue Probleme wie z.B. 
Veralgung von Fassaden oder Schimmel-
pilzwachstum an Innenwänden mit sich 
 

Fazit: 

Fachkompetenz bei Planung und Ausfüh-
rung ist unerlässlich. 

 

Mischmauer-
werk mit rosten-
der Putzschiene  
führt zu Rissbil-
dung 
 
 
 
 

Zerstörung  
Sockelputz 
durch fehlende 
Putzabdichtung 
 
 

 

 

 
Mangelhafte 
Eindichtung 
Fensterbrett, 
fehlende Putz-
bewehrung 
 
 

 
 
Abwölbung 
Dachbahn an 
Kappleiste 
Flachdach  
 
 
 
 
 

 

Die umfassende Ursachenfeststellung 
der Bauschäden ist der Grundstein der 
Sanierung. Die Prüfung kann durch ver-
schiedene Messmethoden am Bauteil, 
durch Probenahme und Laboruntersu-
chungen wie z.B. Salzanalyse oder Ma-
terialzusammensetzung bzw. Festigkei-
ten oder durch Öffnung der Konstruktion 
erfolgen. 
 

Als Vorbereitung der Sanierung  werden 
Lösungen zur Verbesserung der Kon-
struktion erarbeitet und Vorschläge für 
geeignete Baustoffe für den konkreten 
Schadensfall unterbreitet. Die Leistun-
gen verschiedener Baugwerke werden 
in einem gesamtheitlichen Konzept ver-
eint. 
 

Beim Kauf einer Immobilie sollten Fach-
leute zur Beurteilung des Bauzustandes 
rechtzeitig eingeschaltet werden, um zu 
Risiken und Möglichkeiten der baulichen 
Immobilienbewirtschaftung und des 
damit verbundenen Finanzierungsbe-
darfs zu beraten. 
 

Durch individuell mit dem Bauherrn ver-
einbarte Qualitätskontrollen können 
verdeckte Bauschäden, die meistens 
erst nach Ablauf der Gewährleistungs-
fristen auftreten, und zusätzliche In-
standsetzungskosten zu Lasten der 
Eigentümer vermieden werden.  
 

Es erfolgt eine neutrale Schadensunter-
suchung und Feststellung des Bauman-
gels als Grundlage von Verhandlungen 
beteiligter Parteien. Es werden Sanie-
rungkonzepte  angeboten. 

 

Schadens-
analyse 
 
 

 

 

 
 
 

Sanierungs-
planung 
 
 
 

 

 

 
Immobilien-
beratung 
 
 

 
 

 
Baubegleitende 
Qualitäts-
kontrolle 
 
 

 

 

 

 

 

 
Gutach-
ten/Streitfälle 
 

 
 


